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O que acontece neste momento?

0 momento atual (antes de 2027) é a janela
de ouro para revisarmos contratos, criarmos
reservas e anteciparmos investimentos
estratégicos.

Havera impacto?

Apesar de ndo uniforme, o impacto sera real.
Enquanto os servigos terceirizados devem
encarecer expressivamente (aliquotas
saltando de ~9-149% para ~26,5%), a
compra de materiais e equipamentos tende a
ficar mais barata com o fim do imposto em
cascata.

REFORMA TRIBUTARIA:

0 que vai mudar para o seu Condominio

A nova reforma tributaria brasileira ja esta
em vigor e, apesar de nao ter personalidade | SERVIGOS:

Portaria, vigilancia e limpeza pagam
hoje ~9-149% de tributos. O salto
para 26,5% sera repassado quase
integralmente nos contratos.

juridica, o seu condominio sentira os efeitos. Aumento de
Confira abaixo o que mudou, o impacto direto 15% a 25%
na taxa condominial e o que precisamos fazer
agora para ndo sermos pego de surpresa.

alta no servigo, mas queda no custo
ALTIETED €1 das pegas o que equilibra
5% a 12% pecas o que eq

‘ MANUTEN(;A'O: Elevadores e ar- condicionado tém
parcialmente o reajuste.

0 Que Mudou no Brasil

5 impostos serao extintos, 2 novos criados:
IBS (estados/municipios) e CBS (federal). MATERIAIS: Lampadas, pegas, tintas e

Sistema mais simples e transparente. + NSIPIRN cduipamentos de Seguranca se
5% a 10%

beneficiam pelo fim do imposto sobre
imposto na cadeia industrial.

Atencao para o Condominio

Sendo o consumidor final, pagamos o
imposto embutido nos servigos sem RESIDENCIAL
recuperacao de créditos como as empresas

prestadoras de servico. Tratado como consumidor final. O imposto

embutido nos servigos vai direto para o

Quando vai Acontecer boleto, sem recuperagao.
A transicdo é gradual: inicio para testes em * Aumento na cota condominial.
2026, impacto real em 2027, sistema «  Opcdo de contribuinte: avaliar o

completo apenas em 2033. impacto x beneficios.
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Os inquilinos empresariais podem usar o

IBS/CBS destacado na nota para abater seus

proprios impostos, reduzindo o custo liquido

do condominio e valorizando o imével.

* Geracgao de créditos tributarios para
conddminos Pessoa juridica.

* Opcao de contribuinte: avaliar o impacto x
beneficios.

/Estimativa de impacto na taxa condominial: )
Estudos da Cebrasse e AABIC (2026) indicam
aumento real entre 2,1% e 6,5% acima da
inflacdao do periodo, dependendo do perfil do
condominio e da proporcdo de servicos

terceirizados.
.

JEITO LASTRO DE GERIR

1. Auditoria de Contratos: Verificamos se os
contratos de portaria, limpeza e
manutencdo possuem clausulas de
Reequilibrio Econdmico-Financeiro. As
empresas virao cobrar o repasse do IVA a
partir de 2027. Negocie antes.

2. Reserva de Transicao Tributaria:
Avaliamos criar uma linha no orcamento
chamada "Reserva de Transicao
Tributaria" para cobrir renegociacdes
inesperadas em 2027. Separamos a linha
de Servigos (alta acima da inflagcao) da
linha de Materiais (estavel ou queda).
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3. Antecipar Investimentos Estratégicos:
Cameras, automacao, troca de luminarias
e reformas estruturais: compre materiais
agora, enquanto o custo industrial ainda
nao caiu e antes que a mao de obra de
instalacdo suba. A janela ideal é
2025-2026.

4. Avaliar a Opgao de Contribuinte: Pela LC
214/25, condominios onde as receitas de
locagdo representam 80% a mais da
receita podem optar por ser contribuintes
do IBS/CBS. Executar uma simulagao
tributaria antes de decidir pode ser uma
boa estratégia.

DUVIDAS E SUGESTOES.
FALE CONOSCO:

LIRS BELAS =

Atendimento rapido, transparente e humano.

% Use nossos canais oficiais para sugestoes, elogios

ou duvidas.



